" Envoyé en préfecture le 13/04/2023
A prmeepea dz840]

Recu en préfecture le 13/04/2023
Publié le s LG

ID : 064-216400655-20230412-2023_30-DE

CONVENTION
DE PORTAGE

EDFL

PAYS BASQUE

CONVENTION :

ASCAIN
BURDIN BIDEA
AP 464

SIGNATAIRES :

Commune d'Ascain
EPFL Pays Basque



Commune d'Ascain
Convention de Portage « BURDIN BIDEA - AP 464 »

Envoyé en préfecture le 13/04/2023
Recu en préfecture le 13/04/2023

Publié le S LOs

ID : 064-216400655-20230412-2023_30-DE




Envoyé en préfecture le 13/04/2023
Recu en préfecture le 13/04/2023
~

Publié le

ENTRE : ID : 064-216400655-20230412-2023_30-DE

La commune d'Ascain, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Louis FOURNIER, dument habilité a l'effet des

ci-aprés désignée « la collectivité »

D'UNE PART

L'Etablissement Public Foncier Local Pays Basque, etablissement public a caractére industriel et commercial, dont
le siege social est situé 2 allée des Platanes - BP 50511 - 64105 BAYONNE cedex,

représenté par Monsieur Arnaud PORTIER, Directeur, fonction a laquelle il a été nommé aux termes d'une
délibération du Conseil d’Administration en date du 17 juin 2006.

ci-aprés désigné par « UEPFL Pays Basque »

D’AUTRE PART.
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Cadre général de la convention ID : 064-216400655-20230412-2023_30-DE

L'EPFL Pays Basque est compétent pour réaliser pour son compte ou pour le compte de ses membres ou de toute
personne publique toute acquisition fonciére ou immobiliére en vue :

» de la constitution de réserves foncieres,

= de la réalisation d'actions ou d'opérations d'aménagement.

Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d'une politique fonciére volontariste via l'acquisition etfou la
création de réserves fonciéres destinées aux futurs projets d'aménagement des collectivités membres.

Une fois les biens acquis, sa mission principale est le portage foncier. Le portage foncier a pour objectif de
permettre la constitution de réserves fonciéres sans mobiliser a trés court terme les moyens financiers des
collectivités maitre d'ouvrage.

La maitrise fonciére est réalisée par 'EPFL Pays Basque qui achéte, porte et gére le bien, pendant plusieurs années,
en lieu et place de la collectivité. L'EPFL Pays Basque propose des durées de portage diversifiées a ses membres
(période séparant la signature de l'acte d'acquisition par 'EPFL Pays Basque de la signature de l'acte de cession a
la Collectivité) selon les natures de sollicitation et les objectifs opérationnels poursuivis. Les biens acquis par
I'EPFL Pays Basque dans le cadre des conventions d’action fonciére sont cédés au maitre d'ouvrage de l'opération
désigné par ta collectivité locale au terme du deélai de portage défini dans la convention de portage.

Les activités de 'EPFL Pays Basque s'exercent dans le cadre de Plans Pluriannuels d'Intervention débattus et
adoptés par le Conseil d'’Administration de 'EPFL Pays Basque.

Les interventions de I'EPFL Pays Basque ont pour objet :
= ['habitat et la mixité sociale,
= |e développement économique,
= les stocks fonciers de long terme,
s {es équipements publics et infrastructures publics,
= la préservation du foncier agricole et environnemental.

A la demande de collectivités locales, U'EPFL Pays Basque peut :
» réaliser des missions d'études fonciéres,
= négocier et acquérir par voie amiable,
= exercer, par delegation de leurs titulaires, les droits de préeemption définis par le code de l'urbanisme
dans les cas et conditions qu'il prévoit,
= agir par voie d'expropriation pour son propre compte.

Aucune intervention de UEPFL Pays Basque ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la commune concernée.

N
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La présentation convention de portage a pour objet de définir les modalitéq D 064:216400655-20230412-2023 30-DE

d’Ascain et 'EPFL Pays Basque.

Elle détermine notamment :
= les engagements réciproques de la commune d’Ascain et de 'EPFL Pays Basque,
= les modalités de portage foncier,
= les conditions de rétrocession du(des) foncier(s) porté(s) par U'EPFL Pays Basque.

Les parties conviennent que la présente convention de portage a été rédigée selon les régles du Programme
Pluriannuel d'Intervention 2019-2023 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFL Pays Basque e 08 février 2019
et par les régles du Réglement d'Intervention de I'EPFL Pays Basque en vigueur 3 la date de signature de la
convention de portage.

CEC| AYANT ETE EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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Article 1 - Les motivations de l'intervention

Le projet porté sur le{s) bien(s) acquis par UEPFL Pays Basque au titre de la présente convention, doivent étre
affectés a des opérations d’aménagement au sens de l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme.

Les thématiques d'intervention de U'EPFL Pays Basque sont définies dans son PPI, comme rappelé en préambule.
Les projets développés a travers la présente convention de portage devront nécessairement étre en cohérence
avec les objectifs définis dans le Programme Pluriannuel de {'EPFL Pays Basque en vigueur au moment de la
signature de la convention.

Motivations :

La commune d’ASCAIN doit répondre a un objectif ambitieux de production de logements sociaux pour tendre vers
ses obligations conformément a la législation en vigueur et au projet de contrat de mixité sociale en cours
d'élaboration avec les services de ['Etat.

Pour tendre vers le respect de ces obligations réglementaires, la commune a mené un travail d’identification des
fonciers disponibles présentant des caracteristiques favorables a 'émergence de projets a vocation résidentielle
en mixité sociale, Située dans le bourg et connectée a 'ensemble des réseaux, la parcelle AP 308p située le long
de la rue Burdin Bidea constitue une emprise dont la maitrise publique favoriserait a terme 'émergence d’une
opération de logements sociaux.

i nadl
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Désignation du(des) bien(s) et condition d'acquisition

1.1- Désignation du bien

Localisation/Adresse : Route de Ciboure- Commune d’Ascain
Parcelle(s) : AP 464

Etat d'occupation : libre de toute occupation

Zonage du document d'urbanisme : UE

Nature fiscale du bien : Terrain a batir

Surface ou volume Valeur
Terrain & batir (TAB) 2180 m2 280.000,00€
Bati de plus de 5 ans

Bati de moins de 5 ans
Terrain non a batir (TNAB)

Description du bien :

Parcelle non batie de grande superficie, en nature de pré légérement inclinée, bénéficiant d'un large accés a la
voirie (sur env. 80m).

1.2 - Condition d’acquisition

Modalités d'acquisition : AMIABLE
Date d'acquisition : jeudi 22 décembre 2022
Prix d'acquisition : 280.000,00€

Acquisition réalisée par devant Maitre Damien LAGAU- LACROUTS Notaire dont le siége social est a SAINT- JEAN-
DE-LUZ (Pyrénées Atlantiques).

()
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1.3 - Plan de localisation du bien acquis

Gpération : Burdin Bidea
Ascain - Route de Ciboure
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Article 2 - La gestion du(des) bien(s) en portage

2.1- Dispositions générales

Pendant toute la durée de portage, hors dispositions particuliéres (mise @ disposition, bail d réhabilitation, bail
emphytéotique administratif), 'EPFL Pays Basque assume toutes les responsabilités et les charges du propriétaire
(entretien, surveillance, sécurisation, suivi des locations ou mise @ disposition).

2.2 - Orientation(s) en matiére de gestion du patrimoine

Dans le cadre de ce bien, VEPFL Pays Basque assurera en « bon pére de famille » la gestion de ce bien comme-
suit :

Cas des biens non bdtis libres d'occupation

Pour les biens non batis libres d'occupation, 'EPFL Pays Basque :
= fait réaliser les travaux d'entretien (broyage) et de sécurisation si nécessaire (cléture),

2.3 - Dispositions particulieres

Le maitre d'ouvrage souhaite engager les travaux préalables (préparatoires) dans le cadre de son projet pour un
bien bati : 'EPFL Pays Basque rédige une Convention de Mise a Disposition a travers laquelle le maitre d’ouvrage
est autorisé sous son contrdle et sous sa responsabilité, a procéder aux travaux.

Cette convention de mise & disposition ne peut étre consentie qu'aprés la prise de délibération engageant la
rétrocession du bien porté, la signature d'un bail a réhabilitation ou encore la signature d'un bail emphytéotique
administratif inversé.

2.4 - Mise a disposition des biens

Sauf exception ou dispositions particuliéres acceptées par les parties, les biens portés par 'EPFL Pays Basque
peuvent faire l'objet au cas par cas, d'une mise a disposition auprés de la collectivité signataire de la présente
convention selon les conditions précisées dans une convention de mise a disposition spécifique. La durée de mise
a disposition peut étre ponctuelle ou pérenne selon les objectifs recherchés et validés par les parties.

La mise & disposition gratuite d’un bien peut s'entendre uniquement pour l'activité propre de la collectivité
(services techniques..). Il est expressément convenu qu'aucune sous-location n'est autorisée par 'EPFL Pays
Basque. Le signataire de la convention de mise a disposition est subrogé dans tous les droits et obligations du
propriétaire en lieu et place de U'EPFL Pays Basque. Le signataire prend a sa charge I'ensemble des frais inhérents
a la gestion du patrimoine (assurance, impéts et taxes, entretien divers, menues réparations).

~
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Eu égard aux responsabilités inhérentes au statut de propriétaire, la collectivité s'engage a ne pas faire usage des
biens et a n'entreprendre aucun aménagement sans y avoir été expressément et préalablement autorisée par
'EPFL Pays Basque.

Article 3 - Durée et modalité de portage

3.1- Durée de la convention de portage

La durée de la presente convention de portage prend effet a la date de sa signature par les deux parties.

La durée de portage du(des) bien(s) est constituée par la période séparant d’une part la signature de l'acte définitif
d'acquisition du{des) bien(s) par U'EPFL Pays Basque et, d'autre part, l'acte de rétrocession au profit de la
collectivité ou de l'opérateur de son choix. La convention de portage se termine ainsi concomitamment a la
derniére cession de foncier(s) porté(s) par U'EPFL.

Durée de portage du{des) bien(s) acquis validée au titre de la présente convention : 8 ans avec un différé de & ans.

3.2 - Définition des modalités de portage

Le portage foncier arrété dans la présente convention est fixé par annuités avec différé de paiement.

Le portage par annuités avec differé de paiement correspond a la suspension des annuités durant quatre années
maximums. Des frais de portage sont appliqués annuellement sur e capital porté restant du. Si au bout des quatre
années le foncier n'a pas été versé au projet (rétrocession par 'EPFL ou engagement d’un bail a réhabilitation ou
emphytéotique administratif), le portage par annuités s'applique durant les quatre années de portage restantes.

ANNUITES = 0 (absence d'annuité pendant une durée maximum de 4 ans)
FRAIS DE PORTAGE = 1% HT x CAPITAL PORTE RESTANT DU

Article 4 - Engagements financiers :

4.1 - Engagements financiers de {'EPFL Pays Basque

L'EPFL Pays Basque s'engage a supporter les frais nécessaires a la maitrise fonciére de U'assiette du projet. Cet
engagement financier est destiné a couvrir 'ensemble des dépenses liées aux actions fonciéres et au portage
foncier:

- prix d'acquisition,

- frais d'acte et de publication,

- frais prealables,

- frais annexes,

- frais de procédures liees a des interventions par préemption,

- frais de gestion du patrimoine.

()
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La collectivité s'engage a faire face aux conséquences financiéres liées au(x) portage(s) foncier(s) effectué(s) par
'EPFL Pays Basque. Cet engagement concerne :
» le remboursement de U'EPFL Pays Basque du capital stocké,
» le paiement annuel a U'EPFL Pays Basque des frais de portage correspondant a 1% {un pour cent) HT du
capital porté restant dil.

Ces éléments financiers sont annuellement détaillés et précisés dans la note d'information indiquant les sommes
a inscrire au budget au titre du(des) portage(s) en cours.

Article 5 - Modalités de réglement des échéances

L'EPFL:

- cléture le capital porté et le capital stocké au 31 décembre de chaque année,

- édite un bilan du capital porté et du capital stocke,

- envoi a la collectivité une note d'information indiquant le montant & inscrire au budget (investissement
pour l'annuité et fonctionnement pour les frais de portage) : janvier/février {cette note d'information
synthétise la(les) somme(s) d régler a 'EPFL par la collectivité et précise également le détail des dépenses
engagées dans '‘année écoulée par 'EPFL).

- adresse l'avis des sommes a payer dans le courant des mois d'avril et mai.

La collectivité dispose d'un délai de 30 jours pour régler a 'EPFL Pays Basque t'ensemble des frais facturés au titre
de la présente convention de portage.

Les elements de facturation sont ainsi dissociés :
- émission d'un titre de paiement correspondant au remboursement du capital stocké,
- émission d'un titre de paiement correspondant aux frais de portage.

Article 6 - Cessions des biens acquis par U'EPFL Pays Basque

6.1 - Conditions de cession et de désignation du maitre d'ouvrage

6.1.1- Principes généraux

Hors montage opérationnel incluant la contractualisation d'un bail a réhabilitation ou bail emphytéotique, 'EPFL
Pays Basque rétrocéde les biens portés directement au(x) maitres d'ouvrage de(s) opération(s)
d'aménagement/construction. Le maitre d'ouvrage peut étre :

* la collectivité signataire de la convention,

= un opérateur aménageur/constructeur désigné par la collectivité signataire de la convention.

Dans le cadre d'une opeération intégrant un bail longue durée (bail d réhabilitation, bail emphytéotique), 'EPFL
Pays Basque rétrocéde les biens a la collectivité a {a fin du portage foncier.
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Le notaire chargé de la rédaction de(des) l'acte(s) de rétrocession est choisi| 1D 064-216400655-20230412:2023. 30-DE
conditions le permettent, est celui ayant réalisé le(s) acte(s) d'acquisition initial(aux) du(des) bien(s) par U'EPFL
Pays Basque.

En outre, la collectivité s'engage a venir presenter au Conseil d’Administration de I'EPFL Pays Basque les grandes
lignes du projet dont elle a l'initiative préalablement a 'engagement d’une rétrocession par I'EPFL.

6.1.2 - Modalités de désignation du maitre d’ouvrage

Cas ou le maitre d’ouvrage est la collectivité signataire de la convention

Dans le cadre ou la collectivité souhaiterait réaliser l'opération en maitrise d’ouvrage directe ou deleguée, la
cession du(des) bien(s) lui est consentie au terme du portage ou par anticipation eu égard a l'engagement
opérationnel du projet.

Cas ou le maitre d'ouvrage est un opérateur tiers (constructeur. aménageur...l

Dans le cadre ou la collectivite soubaiterait designer un opérateur pour engager le projet dont elle est a U'initiative,
il est convenu que :

« ['EPFL Pays Basque est associé a la rédaction du cahier des charges de consultation,

= la collectivité engage une consultation des opérateurs a laguelle elle associe 'EPFL Pays Basque.

Il est également précisé que :
= [la consultation des opérateurs ne peut pas porter sur les conditions de cession. Celles-ci sont clairement
précisees dans le cahier des charges de consultation et ne peuvent pas correspondre a un montant
supérieur au capital stocké par I'EPFL Pays Basque éventuellement augmenté par le report des frais de
procédures fonciéres et/ou des frais d'études préfinancés par 'EPFL Pays Basque et/ou des frais de
portage.

» la désignation de l'opérateur doit intervenir conformément aux lois et réglements en matiére de:
concession d'aménagement, vente avec cahier des charges ou clauses formalisant l'engagement de
réaliser l'opération selon les prérogatives ayant motivé lintervention de UEPFL Pays Basque. La
deésignation de 'opérateur doit par ailleurs faire l'objet d'une délibération de la collectivité.
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6.2 - Modalités de cession et de paiement du montant de rétrocession ID : 064-216400655-20230412-2023_30-DE

6.2.1- Cession en totalité

Cession en totalité 3 un opérateur tiers

Dans le cadre d'une cession a un opérateur désigné par la collectivité aprés consultation, 'EPFL Pays Basque céde
directement les fonciers portés a l'opérateur.

Le prix de vente est payé a 'EPFL Pays Basque par la comptabilité du notaire chargé de l'acte.

Dés lors que I'EPFL Pays Basque a cédé le(s} foncier(s) a l'opérateur et une fois que le versement du montant de
rétrocession est percu par U'EPFL Pays Basque, ce dernier rembourse a la collectivité 'ensemble des frais déja
versé par elle, éventuellement déduit de sa(ses) participation(s).

Cession en totalité a la collectivité

Dans le cadre d'une cession a la collectivité, 'EPFL Pays Basque céde directement le(s) foncier(s) porté(s) a la
collectivite qui assure la maitrise d'ouvrage de l'opération.

La collectivité ayant déja partiellement payé le montant de rétrocession par le versement d’annuités, le solde de
rétrocession est appelé a la signature de l'acte.

Calcul du solde de rétrocession ;
SOLDE DE RETROCESSION COLLECTIVITE = MONTANT DE RETROCESSION - ANNUITES DEJA VERSEES

6.2.2 - Cession{s) partielle(s)

Cession(s) partielle(s) a un gpérateur tiers

Dans le cadre d'une cession partielle & un opérateur désigné par la collectivité aprés consultation, UEPFL Pays
Basque céde directement le(s) foncier(s) porté(s) a l'opérateur.
Le montant de rétrocession est composé :

Le prix de vente est payé a I'EPFL Pays Basque par la comptabilité du notaire chargé de l'acte.

Des lors que U'EPFL Pays Basque a cédé le(s) foncier(s) 3 l'opérateur et une fois que le versement du montant de
rétrocession est percu par I'EPFL Pays Basque, ce dernier rembourse a la collectivité Vensemble des frais déja
versé par elle, éventuellement déduit de sa participation.

Cession(s) partielle(s) a une collectivité

Dans le cadre d'une cession partielle a la collectivité, 'EPFL Pays Basque céde directement le(s) foncier(s) porté(s)
a la collectivité qui assure la maftrise d’ouvrage de I'opération.
Pour définir les modalités de réglement du montant de rétrocession par la collectivité, il est tenu compte des
annuités cumulées déja versées par la collectivité :
* i celles-ci sont supérieures au montant de rétrocession partielle, aucun versement n'intervient entre les
parties ;
= sicelles-ci sont inférieures au montant de rétrocession partielle, la collectivité verse la différence a I'EPFL
Pays Basque.

Afin de permettre la réalisation des opérations, le capital stocké est mis a jour en considérant le montant de
rétrocession de la {des) cession(s) partielle(s).

s 14
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Considérant les objectifs opérationnels poursuivis a travers la présente convention, la collectivité conserve la
possibilité, lors de la (des) cession(s) a ['(aux) opérateur(s), de demander a I'EPFL Pays Basque de :

= répercuter totalement ou de ne pas répercuter les frais d’acte liés a '(aux) acquisition(s) réalisée(s) par
UEPFL,

» répercuter totalement ou de ne pas répercuter les frais préalables aux acquisitions réalisée(s) par 'EPFL,

= répercuter totalement ou de ne pas répercuter les frais annexes liés a I'(aux) acquisition(s) réalisée(s) par
'EPFL,

= répercuter totalement ou de ne pas répercuter les frais liés aux travaux de GEGR engagés par 'EPFL au
cours du portage du(des) bien(s),

= répercuter totalement, partiellement ou de ne pas répercuter les frais liés aux travaux de proto-
aménagement,

» répercuter totalement, partiellement ou de ne pas répercuter les frais de portage dont elles se sont
préalablement acquittées,

= répercuter totalement ou de ne pas répercuter les frais de procédure engagés par U'EPFL. Les frais de
procédure qui ne sont pas refacturés a 'opérateur sont refacturés a la collectivité par 'EPFL,

= répercuter totalement, partiellement ou de ne pas répercuter les frais d'étude(s) préfinancés par I'EPFL.
Les frais d'étude(s) qui ne sont pas refacturés & 'opérateur sont refacturés a la collectivité par U'EPFL,

= solliciter 'EPFL Pays Basque pour qu'il rétrocéde le(s) foncier(s) a{aux) opérateur(s) a un prix inférieur au
prix d'acquisition par 'EPFL. Cette vente a un prix minoré est financée par la collectivité.

Article 7 - Dispositif d’animation et de suivi

7.1- Instance de suivi

Sur sollicitation de {'EPFL ou de la collectivite, les parties feront le point autant que de besoin pour faire un état
de la gestion du(des) bien(s) acquis.

Pour assurer le suivi de la convention et sa traduction opérationnelle, la collectivité s'engage par ailleurs a
associer I'EPFL Pays Basque aux réflexions et études pré-opérationnelles quelle ménera en vue d'initier son
projet.

7.2 - Modification de la convention

La présente convention de portage peut faire l'objet, par voie d'avenant, d'ajustements ou de modifications
nécessaires a la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel.

Les avenants doivent faire l'objet d'une délibération de la collectivité signataire et du Conseil d’Administration de
'EPFL Pays Basque.
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Si la collectivité décide de renoncer a l'acquisition de tout ou partie des biens portés par UEPFL au titre de la
présente convention, la collectivité est tenue, dans tous les cas de figure, de rembourser a UEPFL Pays Basque
l'ensemble des frais engagés par ce dernier pour parvenir a la maitrise fonciére des dits biens.

Apres validation de son Conseil d'Administration, {'EPFL Pays Basque est autorisé a revendre les biens concernés
a l'acquéreur de son choix. Afin d'éviter  'EPFL Pays Basque de subir une perte financiére suite a la décision de
la collectivite, il est expressément convenu que :
- dés la rétrocession réalisée, un bilan financier est étabii. Celui-ci permet de définir le montant des frais
engagés par 'EPFL dont la collectivité reste redevable,
- est également facturé a la collectivité, le différentiel entre le capital stocké restant d, et le montant de
la rétrocession effectuée par I'EPFL Pays Basque,
si ce solde s'avére &tre positif celui-ci est reversé a la collectivité.

Article 8 - Résiliation de la convention de portage

La présente convention ne peut étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une des parties et d'un commun accord.
La collectivité ou I'EPFL Pays Basque peut proposer la résiliation de la convention de portage :

= siles engagements pris au titre de la présente convention de portage ne sont pas tenus,

= sile portage est transféré a une autre coltectivité.

Dans U'hypothése d'une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des acquisitions et
des procédures fonciéres réalisées par I'EPFL Pays Basque. Ce constat fait 'objet d'un procés-verbal. La collectivité
est tenue de racheter U'ensemble des biens acquis par 'EPFL Pays Basque dans le cadre de la présente convention
et doit par ailleurs rembourser les frais de procédures fonciéres acquittés par UEPFL Pays Basque pour les
acquisitions effectuées, dans les six mois suivant la décision de résiliation.

Article 9 - Litiges et contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & linterprétation ou & l'application de la présente
convention, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable.
Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige est porté devant le tribunal compétent.

()
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Les assemblées délibérantes de U'EPFL Pays Basque et de la commune d'Ascain, par délibérations du :
» Conseil d’Administration de I'EPFL Pays Basque en date du 08 décembre 2022, certifiee exécutoire le 13

décembre 2022 ;

ont respectivement décidé :
« d'accepter le présent dispositif conventionnel précisant notamment les modalités d'acquisition, de
portage foncier et les conditions de cession du(des) bien{s) acquis par 'EPFL Pays Basque, ainsi que
{'ensemble des conditions particuliéres énoncées ci-avant,

= de charger Monsieur le Directeur de I'EPFL Pays Basque de signer la convention de portage dénommée
« BURDIN BIDEA - AP 464»,

= de charger Monsieur le Maire de signer la convention de portage dénommée « BURDIN BIDEA - AP 464 »,
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Fait a BAYONNE, le .... en deux exemplaires originaul!D : 064-216400655-20230412-2023 30 DE

Parties Signatures

Pour ['Etablissement Public Foncier Local Pays Basque,
Représenté par son directeur général

Arnaud PORTIER

Pour la commune d’ASCAIN,
Représentée par son Maire

Jean-Louis FOURNIER

()
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Dépenses liées a l'acquisition du(des) bien(s)

Le prix d’acquisition ;

Le prix d'acquisition correspond a la valeur vénale du{es) bien(s) acquis par 'EPFL Pays Basque.

(Prix d'achat, Indemnité de réemploi, indemnité principale d'expropriation, Indemnité principale
d'éviction/libération).

Les frais d'acte et de publication :

Les frais d'acte et de publication correspondent a l'ensemble des frais liés a l'acte authentique d'acquisition par
I'EPFL Pays Basque.

(Honoraires du notaire liés d U'acte d’acquisition, Honoraires du notaire liés d la publication d’ordonnance et/ou
de jugement, Honoraires de l'avocat rédacteur de la convention d’indemnisation pour éviction ou de libération,
droits d’enregistrement).

Les frais préalables ;
Les frais préalables sont constitués par la somme des frais indissaciables et antérieurs a la signature de l'acte

d'acquisition par U'EPFL Pays Basque (frais de géométre, d'huissier, d'agence immobiliére, d’avocat poursuivant en
cas d'adjudication...).

Les frais annexes :

Les frais annexes sont constitues par la somme des frais lies a la signature de 'acte d'acquisition par 'EPFL Pays
Basque et ayant fait I'objet d’'un accord dans le cadre de la négociation avec le(s) vendeur(s) (remboursement de
travaux non amortis, rachat de mobilier, indemnités accessoires, frais de licenciement...).

Dépenses liées au portage et a [a gestion du(des) bien(s)

Les frais d'entretien de gestion courante

Les frais d'entretien de gestion courante sont constitués par la somme des dépenses réalisées par 'EPFL Pays
Basque en sa qualité de propriétaire des biens et dans le cadre de sa mission de gestion de son patrimoine en
« bon pére de famille ». Ces frais restent a sa charge et ne lui sont jamais remboursés. [l décide seul de leur
engagement, au vu des besoins d’entretien, de ses obligations de propriétaires mais également au regard de la
destination finale du(des) bien(s) porté(s) (charges de copropriété, assurance des biens, taxes fonciéres, travaux
de petit entretien et petites réparation, frais de consommations de fluides [EDF, eau...], frais de mandat de gestion
éventuels ...).

Les frais de gros entretien grosse réparation (GEGR)

Les frais de GEGR sont constitués par la somme des frais engages dans le cadre de travaux importants pour
permettre la remise en é&tat ou l'adaptation du patrimoine immobilier afin d'assurer son occupation ou sa
conservation. Sont également pris en compte les frais de démolition dans le cas d'un immeuble menagant ruine.
L'EPFL Pays Basque décide de leur engagement au regard de |'état de ces patrimoines et de leur destination finale.
Ces travaux lui sont rembourses dans le cadre des modalites de portage définies entre les parties.
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Les frais de proto-aménagement correspondent a 'ensemble des dépenses engagées par U'EPFL Pays Basque au
titre des opérations de préparation du foncier, aprés leur acquisition et en vue de la réalisation d'une opération
d’aménagement telle que définie a 'art. L. 300-1 du Code de {'Urbanisme. Il s'agit plus précisément des travaux de
remise en état des terrains, de démolition du bati ancien inutilisable dans le cadre du futur projet, de dépollution
des sols, de préparation de certains cheminements. Ces travaux ne sont engagés qu‘avec 'accord de la collectivite
ayant pris l'initiative de l'opération et sont intégralement remboursés a U'EPFL Pays Basque dans le cadre des
modalites de portage définies entre les parties.

Recettes liées a la rétrocession du(des) biens

Le prix de vente
Le prix de vente est défini par I'EPFL Pays Basque et figure a l'article « PRIX » de Uacte notarié de cession.

Il peut étre inférieur au(x) prix d’acquisition payé(s) par 'EPFL Pays Basque si le(s) bien(s) vendu(s) a(ont) été
déprécié(s) entre les 2 dates.
Il ne peut par contre jamais lui(leur) étre supérieur.
Ce prix de vente est payé a 'EPFL Pays Basque :
- soit par la collectivité ayant sollicité U'intervention de I'EPFL Pays Basque (au travers des annuités versées
notamment) si elle assume la maitrise d’ouvrage de l'opération,
- soit par l'opérateur retenu pour la réalisation de 'opération.

Le remboursement conventionnel
Le remboursement conventionnel est constitué par le paiement a U'EPFL Pays Basque de la différence constatée

au moment de la revente du(des) bien(s) porté(s) entre le capital stocké cumulé (Cf. ci-dessous) et le prix de vente,
éventuellement diminué de participations de tiers ou de U'EPFL Pays Basque lui-méme (apport en fonds propres).
Ce remboursement conventionnel est payé d UEPFL Pays Basque, hors comptabilité du notaire :
- soit par la collectivité ayant sollicité U'intervention de UEPFL Pays Basque (au travers des annuités versées
notamment) si elle assume la maitrise d’ouvrage de l'opération,
- soit par l'opéerateur retenu pour la réalisation de l'opération.

Le montant de rétrocession

Le montant de rétrocession correspond a la somme :
= du prix de vente du(des) bien(s) portés par 'EPFL Pays Basque,
* du remboursement conventionnel, éventuellement déduit des participations pergues par UEPFL Pays
Basque au titre du(des) bien(s) acquis,

et peut étre augmenteé :
= des frais d'étude(s) engagés par U'EPFL Pays Basque ;
* des frais de portage lorsque les modalités de portage sont régies par une convention de portage (CAF)
» des frais de procédure(s),
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Capital porte
'l est constitué par la somme :

- du(des) prix d'acquisition du(es) bien(s) par U'EPFL Pays Basque,
- des frais d'acte et de publication.
Le capital porté :
- peut étre amené a croitre selon que des acquisitions soient fusionnées dans la méme convention,
- peut étre amené a diminuer selon 'engagement de rétrocessions anticipées.

Capital stocke
Il est constitué par la somme :

= du capital porte,

= des frais préalables,

» des frais annexes

s des frais de GEGR,

« des frais de proto-aménagement.

L'annuité

L'annuité correspond 3 la fraction du capital stocké engage restant di au 31/12 de chaque année, divisée par le
nombre d'années de portage restantes,

Elle est facturée annuellement des |'année suivant l'acquisition jusqu'a 'avant derniére année de portage. Le solde
du capital stocké est payé a la date de la revente du(des) bien(s), celle-ci pouvant étre ultérieure a la date de fin
de portage conventionnellement définie.

Les frais de portage :
Les frais de portage sont le résultat de l'application d'un taux fixé par décision du Conseil d’Administration, au

montant du capital porté restant dii a 'EPFL Pays Basque. Les frais de portage sont facturés annuellement.

Les frais de procédure

Les frais de procédure correspondent a U'ensemble des dépenses engagées par 'EPFL Pays Basque au titre des
procédures contentieuses liées aux démarches d'acquisition d’un bien, que U'EPFL Pays Basque soit requérant ou
défendeur (frais divers d'avocat, Art 700 du Code de Procédure Civile et Art 761 du Code de justice Administrative,
indemnités pour réparation de préjudice...).
Ces frais seront remboursés a l'EPFL Pays Basque, au moment de la revente du(des) bien(s) :

- soit par la collectivité ayant sollicité Uintervention de I'EPFL Pays Basque si elle assume la

maitrise d’ouvrage de l'opération ;
- soit par l'opérateur retenu pour la réalisation de l'opération.

Les frais d'étude
Les frais d'etude correspondent aux frais qui selon leur nature et leur objectif sont finances, co-finances ou
préfinances par I'EPFL Pays Basque au titre du fonds d'études.
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CONVENTION DE PORTAGE

COMMUNE D'ASCAIN
BURDIN BIDEA AP 464

Etablissement Public Foncier Local
Pays Basque

2 Allee des Platanes - BP 50511
64105 Bayonne Cedex

Tel.: 05590163 60
Email : contact@epfl-pb.fr

www.epfl-pb.fr()
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Mairie

24 Route de Saint Ignace

e D F l 64310 ASCAIN

PAYS BASQUE Bayonne, le 09 février 2023

Affaire suivie par:
Arnaud PORTIER et Marina MONTET

Objet : CONVENTION - « ASCAIN BURDIN BIDEA »
PORTAGE FONCIER

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de l'article 3.2 de la convention citée en objet, vous étes engagé a
faire face aux conséquences financiéres tiées au(x) portage(s) foncier(s) effectué(s) par U'EPFL Pays
Basque pour votre compte. Cet engagement concerne :

- le remboursement de I'EPFL Pays Basque du capital stocké selon les modalités définis pour
chaque secteur(s) d’intervention,

- le paiement annuel a I'EPFL Pays Basque des frais de portage correspondant a 1% {un pour
cent) HT du capital porté restant di.

Vous trouverez ci-dessous pour information le détail des sommes a inscrire a votre budget. Pour
rappel, les avis des sommes a payer et les factures seront envoyés sur CHORUS PRO entre le mois
d’Avril et le mois de Mai.

Secteur d'intervention — « BURDIN BIDEA »
Début du portage « 2022 » ; Fin du portage « 2030 »

= Montant de l'annuité au titre de l'année 2023: 0 €.
= Montant des frais de portage au titre de ['année 2023 : 3.405,31 € dont 567,55 € de TVA.

Demeurant a votre entiére disposition pour tout complément d'information,

Je vous prie d’accepter, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations,

Le Directeur,

Pablissement Public Foncier Local Pays Basque
2 ARees des Platanss - 8P 50591 - 64105 Bayorne Cedex - TE). - 65 59 01 63 60 - Email : contactg@repfi-pb fr
TVa etipcommumnmtsine : FR I3A0737106 - RCS Bacane ZANNI00
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TABLEUR DE SYNTHESE - SUIVI FACTURATION - PORTAGE EPFL PAYS BASQUE

DEMANDEUR ASCAIN
CONVENTION BURDIN BIDEA
DOSSIER/SECTEUR D'INTERVENTION : BURDIN BIDEA
MODALITE DE PORTAGE : 8 ANS ANNUITES AVEC DIFFERE DE 4 ANS
ANNUITES CLOTURE EVOL I FRAIS PROTO - .
ANNEE ACQUISITION e CAPITALSTOCKE | 0 o ock annyL |2 PRINACQUISITION| 3 FRAIS ACTES |5 FRAIS PREALABLES | 3 FRAIS ANNEXES 3 FRAIS GEGR A § SUBVEN MONTANT RETRQ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
2022 0 283 776,34 € 283 776,34 € 280 000,00 € 3776,34¢€ 0,00€
2023 0 28378334 € 12,00 € 12,00 € 0,00 €
2024 0 28378834 € 0,00 € 0,00 €
2025 ] 28378834 € 0,00€ 0,00€
026 4 28378834 € 0,00 € 70947,08 €
2027 3 283788,34 € 0,00 € 70947,0B €
2028 2 28378834 € 0,00 € 7094709 €
2029 1 28378834 € 0,00€ 7094708 €
2030 0 283 788,34 € 0,00€ H#DIV/0)
2031 1] 28378834 ¢ 0,00 € HOW/O!
MONTANTS TOTAUX 283788, 4 ¢ 280 000,00 € 3788,34¢€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0004 0,00 £ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
LINERAIRE ANNUITES (CAPITAL STOCKE) 0,00 0,00 0,00 0,00 7094709 70947,08 70947,09 70947,08 HOIV/Q! #DIV/O!
ANNEE 2022
CALCUL ERAIS DE PORTAGE
Acquisition AP 464 pour un montant de 280.000,00 £ el frais de notaire pour 3.776,34 € 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
ANNEE 2023 FRAIS PORT 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Complément Frais de notaire 12,00 € CAP REST DU 183776 € 283783 ¢€ 233788 € 283788 ¢€ 2831788 € 212841€ | 14183417 € 70947 € o€ HOIVf0!
HT 21837,76 € 2B37,88¢ 283788 € 2837,88¢ 2837,88¢ 212841¢€ 141894 ¢ 76947 C 0,00€ #DIV/O!
20% ™A 567,55 € 567,58 € 567,58 ¢ 567,58 € 567,58 € 425,68 € 283,19 ¢ 141,89 € 0,00 € HDIV/O!
TOTAL 3430531 ¢€ 340546 € 3405,46 € 340546 € 340546 € 255409¢€ 170,73 € 851,36 € 0,00 € #How/ol

ANNEES
ANNUITES o€ 0€ 0€ 0€ 70947 € 70947 € 70947 € 70847 ¢ HDIV/O! #oIV/Q!
FPHT 283776 € 283788 € 283783 € 2837.88¢€ 283788 € 212841 ¢€ 1418,94 ¢ 709,47 € 000€ #Dv/o!
TVA 567,55¢€ 567,58 € 567,58 € 567,58 ¢€ 567,58 € 425,68 € 283,79 € 141,89 € 0,00€ HDIV/o!
FPTTC 340531 € 3405,45 € 3405464€ 340546 € 340546 € 2554,09 € 1702,73 € 851,36 € 0,00€ HDIVSO!
TOTAL FACTURE 340531¢€ 340546 € 3 405,46 € 340546 € 74352,55€ | 73501,17€ | 72649.82¢ | 71798,44¢€ #DIv/o! RDIV/O!




